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Dad telepillésrendezési eszkbzok felillvizsgélata j6vihagyott HESZ

Dad Kizség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 8/2021. (XII. 16.) inkormanyzati
rendelete

-----

Dad Kozség Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarcl és védelmérdl
sz6016 1997, évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjiaban kapott felhatalmazés alapjan,
Magyarorszdg helyi onkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatirozott feladatkérében eljirva, a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidrdl és telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38. § (2)szerinti eljardsban részt
vevd éallamigazgatisi szervek (Koméarom-Esztergom megyei Korményhivatal Megyei Allami
Foépitész, , Komarom-Esztergom megyei Korményhivatal Agrariigyi és Kémyezetvédelmi Féosztéily
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztily, Gy6r-Moson-Sopron megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatésdg, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgat6sdg, Orszdgos Viziigyi Foigazgatdsag, Eszak-
dundntili Viziigyi Igazgatésidg, Komirom-Esztergom Megyei Katasztr6favédelmi Igazgatdség,
Komérom-Esztergom Megyei Korményhivatal Népegészségiigyi Fbosztily, Budapest Févarosi
Korményhivatal Kozlekedési Fosztily, Innovaciés és Technolégiai Minisztérium Vasiiti Hatosagi
Foosztily, Innovéciés és Technoldgiai Minisztérium Hajézési Hat6ségi Foosztily, Innovécibs és
Technolégiai Minisztérium Légiforgalmi és Repiilotéri Hatésdgi Foosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Légiigyi Foosztily, Koméarom-Esztergom Megyei Korményhivatal Miszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly Utiigyi Osztily, Komirom-Esztergom megyei
Kormanyhivatal Bpitéstigyi és Orokségvédelmi Foosztily, Komdrom-Esztergom Megyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztily, Pest Megyei Kormanyhivatal Foldm{ivelésiigyi és Erdészeti
Foosztaly Erddfeliigyeleti Osztily, Honvédelmi Minisztérium Hat6sigi Féosztily, Komérom-
Esztergom Megyei Rend6r-fokapitdnysig, Pest Megyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti Fdosztilya, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag, Budapest
Févarosi Korményhivatal Népegészségiigyi Fdosztily, Komarom-Esztergom Megyei Onkorményzati
Hivatal), a partnerségi egyeztetés helyi szabélyair6l sz616 6/2017. (IV. 26.) énkorményzati rendelet
szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A SZABALYZAT HATALYA

1. §

(1) Jelen épitési szabélyzat mellékletei:

1. melléklet: az épitési Svezetek beépitési hatarértékei

2. melléklet: SZT-1 Belteriilet szabélyozési terve M=1:5000
3. melléklet: SZT-2 Kiilteriilet szabalyozasi terve M= 1:15000

(2) Jelen épitési szabalyzat fiiggelékei:
1. fiiggelék: Milemlékek

2.  fuggelék: Helyi védett értékek

3. fiiggelék: Régészeti terliletek

4. fiiggelék: Mintakeresztszelvények
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Dad teleplilésrendezési eszkbzok feliilvizsgdlata j6vahagyott HESZ

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK
2.8

E rendelet alkalmazisiban:

a})  Fekvl telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldaléval csatlakoz6 épitési telek.

b}  Kialakithatd telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatira kizétt merdleges vonalban mért
legkisebb telekszélessége

¢}  Melléképiilet: Az épitmények azon csoportja, amelyek a fdépiiletek hasznalatit kiegészitik,
kiilonalléan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek Kkiilondsen:
gardzs, nyirikonyha, fiskamra, szerszdmtirol6, barkicsmihely, Allattarté épiilet, fedett
uszémedence, szauna, sport-€s fitnesz épiilet.

d) Téjbailleszked®: a tdjban elhelyezésre keriilé épitményeknek a tdji adottsdgokhoz funkciondlis,
Okoldgiai és esztétikai értelmil igazitisa, amely a kornyezettel valé Gsszhang megteremtését
célozza.

e) Kialakult: ahol a szabdlyozisi terv épitési Svezeteinek épitési eldirdsai ,.K™ kialakult jelet
tartalmaznak, ott a meglevd beépitési mddon valtoztatni nem lehet. A telek legnagyobb
beépitettsége és az épitménymagassag ,. K™ jelolés esetén legfeljebb az épitési Hvezetre jellemzd
mértékszamtol +10%-al térhet el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet , K jelGlése esetén az
épitési ovezetbe tartoz ingatlanon telekalakitds nem végezhetd, kivéve az utca kiszabilyozisa
€s az €pitési Ovezeti €s Gvezeti hatdr menti telekalakitast.

J  nagy létszdmii dllattartd telep:olyan 4llattartd telep, amelyen az elhelyezhetd 4llatok szdma
allatfajonként legalabb

- harminc 16, vagy

- Otven szarvasmarha, vagy

- kétszaz juh, kecske, vagy

- sZ4z sertés, vagy

- kettéezer brojler baromfi, vagy

- otszéz kifejlett baromfi (tyikfél€k, viziszarnyasok, pulyka stb.), vagy

- Otven strucc, vagy

- §tven anyanyil és szaporulata, vagy

- 8tven prémeséllat;

3.A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA
3.8

(1) Kotelezd erejii szabalyozasi elemek, melyek mddositasa csak a Szabdlyozdsi terv modositasaval
torténhet:

a) szabdly[¥asi v[nal,;

b) épitési Gvezet, Gvezet hatara €s jele;

c)  épitési hely

(2) Més jogszabdly 4ltal elrendelt szabilyozési elemek, amelyek a vonatkoz$ jogszabalyi elbirdasok
alapjén kotelez6 érvényliek:

a) védotavsaglk;

b) miiemlék és teriilete

c¢)  miiemléki kornyezet hatdra

d)  helyi jelentdségl védett érték

e)  régészet teriilet hatdra;

) [kszagls 8k[dgiai halozat magteriilet;

g)  [rszagls 6k(6giai hilézat 5k6giai flly[56 hatéra;

h)  tajképvédelmi szemplhtbdl kiemelten kezelend? teriilet hatara;
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Dad telepiilésrendezési eszkizok felillvizsgdlata jévihagyott HESZ

i)  kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriilet hatara;

(3) T4jékoztatd szabdlyozasi elemek, melyek nem kotelez érvényliek:
a) kozigazgatasi hatar;

b)  belteriileti hatar

¢)  javasolt telekhatar,

d) kodzmivek

) !I. f‘ejezet o
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4. §

(1) Koztertilet (kozlekedési és zoldteriileti Gvezetben) elhelyezhetd

a)  kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (autdbuszvard, kerékpartarold stb),
b)  koztisztaséggal, kozmiivesitéssel kapcsolatos miitargyak,

¢) szobor, emlékmii, utcabiitor

d)  park és jatszotér épitményei

e)  ateriiletet igénybe vevok ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgéltat6 épiilet
f) arusitd pavilon

g)  koztisztasagi és kozegészségiigyi 1étesitmények céljbra

(2) Kézteriilet (kbzlekedési és zoldteriileti dvezetben) ideiglenesen igénybevehetd:
a) vendéglaté 1étesitmények iddszakos terasza

b) rendezvények céljara szolgald sétor, pavilon stb

¢}  idbszakos arusité pavilon

d)  koztisztasagi és kizegészségiigyi létesitmények céljara

(3) A kozteriileti parkolokat minden esetben fasitott, burkolt forméban kell megépiteni, a meglévoket
ennck megfelelden kell 4talakitani.

o . 1L f’ejezer ) .
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4. TELEPULESKEP VEDELME

5.8

(1) A telepiiléskép védelmérdl, a telepiilésképi kovetelményekrdl szOlé dnkormdnyzati rendelet
rendelkezik.

(2) Jelen rendelet mellékletét képezd szabdlyozasi tervlapon feltiintetett helyl védett épiiletekre
vonatkozé eldirdsokat a telepiilésképi rendelet tartalmazza.

5. TEREPKIALAKITAS ES KERITES EPITES
6- §
(1) Epitési helyen kiviil a telek terepszintje legfeljebb 1,0 m-rel valtoztathaté meg.

(2) A telek terepszintje a kozvetleniil szomszédos telek terepszintjéhez képest a telekhatirhoz
viszonyitott 1,5 m-en beliil legfeljebb 40 cm-rel térhet el a geodéziai felméréssel rogzitett, eredeti
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terepszinttdl, kivéve, ha miiszaki sziikségszerliség miatt a telekhatéron vagy att6l 1m-en beliil tamfal
Iétesiil.

(3) Keritést épiteni szabdlyozdssal érintett telek esetében a szabdlyozas végrehajtdsdig is csak
szabdlyozasi vonalra ichet.

(4) Az utcafronti kerités magassiga legfeljebb 2,0 m lehet, de a szomszédos telken 4llé utcafronti
kerités magassdgdhoz igazodni kell.

6. REGESZETI TERULETEK
7. §
(1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkozd 6rokségvédelmi jogszabélyok szerint kell eljarni.

(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

1V. Fejezet
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

7. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
8. §

(1) A telepiilés teriilletén az orszdgos Okolégiai hél6zat magteriilete (magteriilet) lehatirolsit a
Szabilyozasi terv tartalmazza.

(2) Az 6kologiai halozat teriiletén torténd épités esetén az épiileteket, épitményeket nyomvonalas
létesitményeket és berendezéseket gy kell elhelyezni, hogy azok feleljenek meg a természet
védelmérél szolo torvény és az egyéb, a természetvédelemmel sszefiiggh jogszabilyok eldirdsainak.

(3) A tij- és természetvédelemmel érintett egyéb teriiletcken a teriilet haszndlata és épitési
tevékenység a HESZ eldirdsai és a vonatkoz6 jogszabalyokban rogzitett eléirisok egylittes
figyelembevételével torténhet.

V.’F ejezet .
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

8. KORNYEZETVEDELEM
9.8

(1) A telepiilés kizigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznéilata vigy folytathatd, ha a hasznalat:

a) amegengedett hatirértéken beliili mértékii kérnyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  kizérja a kdrnyezetkirositdst,

c)  kovetkeztében a meglévod kornyezeti drtalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legaldbb
csOkken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatdrértékeknek — amennyiben a teriilet
védativolsdga nem keriilt meghatirozésra — a telekhatéron kell teljesiilniiik.

(3) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:
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Dad telepitlésrendezési eszkbzik fellilvizsgélata jévéhagyott HESZ

a) Beépitésre szint teriileten 4llattarté épiiletet és tragyatirolét csak falusias lakoéteriileten,
valamint kiilonleges beépitésre szint mez0gazdaségi lizemi teriileten lehet €piteni.

b) Az dllattarté épliletet az utcafronti épitési vonalt6l szamitott 15 m-en til, laké rendeltetésii
épiilettdl 10 m-nél tivolabb kell elhelyezni.

c¢) Haszonillattarté épiilet és tragyatarold, az élelmiszertirols, feldolgozé és forgalmazd
létesitményekttl, tovibba ovoda, iskola, egészségiigyi intézmények é&s gylgyszertar
telekhat4ratél szamitott 50 méteren beliil nem &pithetd.

d) Nagylétszamii 4llattart6 telep a lakéteriilett6l 1500 méteren til 1étesithetd.

e)  Uj éllattart6 telep belteriilettdl, védett teriilet hataratdl vizfolyéstél, vizfeliilettél legalibb 100
m védbtavolsag biztositisaval alakithato ki.

H  Nagylétszami dllattart6 telep és 4llattart6 telep létesitése €s bovitése esetén a lakéteriilet felé
esd telekhatdr mentén telken beliil 10 m széles védofasitast kell 1&tesiteni.

(4) Gazdasagi teriileten és killonleges mezdgazdasagi iizemi teriileten a kozteriilettel hatéros
telekhatir mentén 5 m széles, az épitési Ovezettel, illetve dvezettel hataros telekhatar mentén 10 m
széles tobbszintes zdldteriiletet kell 1étesiteni.

9. ViZMINOSEG VEDELEM
10. §

(1) A foldtani felépitésb6l és hidrogeoldgiai jellemzOkbdl kovetkezben, Dad telepiilés kozigazgatési
teriilete a felszin alatti viz szempontjib6l fokozottan érzékeny.

(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szdnt teriileteken a koézhasznalati teriilet
kialakftisanak részeként, az azokat feltdré tthilézat részeként, a talajvédelmi elbirdsoknak
megfelelden kell megvalGsitani.

L.

(3) A viziigyi jogszabdlyi el6irasok értelmében a befogad6ba a csapadékviz csak tisztan vagy a vizjogi
engedélyben elsirt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a létesitmények
zbldfelilletein elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a befogadéba vezethets.

(4) A szennyvizkézmiivek édltal nem elltott teriileteken a kozmiihalozat kiépitéséig a k6zmlpstls
hasznélata kételezo.

(5) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgisa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok kdrosan nem befolyasolhaték. A felszin alatti
vizekkel érintkezd térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendd.

111111

torvény és a felszin alatti vizek védelmére vonatkozé rendelet eldirasait be kell tartani.

10. A LEVEGO VEDELME
11. §
(1) Dad kézség az alacsony 1égszennyezésii telepiiléskategoriiba tartozik.

(2) A levegd tisztasdginak védelme érdekében semmilyen, a kirnyezetvédelmi jogszabilyokban
rogzitett hatarértéket meghaladé szennyezéssel jaro

a) tevékenységet folytatni,

b)  j épitményt elhelyezni, illetve meg 1év6 rendeltetési médot megvéltoztatni nem szabad.

(3) A teriileten zavard kornyezeti hatdsi biizzel jaré teriilethasznélat nem folytathato.
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(4) A zavaré mértékli 1égszennyezd koryezeti emisszidval jard, szagos-bilizds 1étesitmény koriil a
kozegészségiigyi, a kornyezetvédelmi és az épitési hatésag elbirdsai szerint a szennyezd épitménytél
meghatdrozott védotavolsdgot kell kijelslni. A védbtivolsdgon beliili védbteriileten huzamosabb
emberi tartézkod4sra alkalmas, vagy élelmiszer- és gy6gyszergydrtissal, tarolassal dsszefiiggd tj
létesitmény nem helyezhett el.

11. A TERMOFOLD VEDELME
12. §

(1) Barmely épités1 munka soran a terméiold védelmérdl, a talaj felsé, humuszos termérétegének
Osszegylijtésérol, megfeleld kezelésér6l és a termdfold védelmérdl szolé jogszabdlyban eldirt

Py

djrahasznositdsardl az épittetd koteles gondoskodni.

(2) FertOzott, szennyezett talaji teriiletet felhaszndlni csak a term6fold védelmérdl szolo
jogszabiélyban eldirt mentesitést kbvetden szabad.

(3) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan 1j tevékenység milkédése
engedélyezhet6, amelynél szennyezé (fert6zo, mérgezd) anyag a talajt nem kéarositja.

(4) A vizmeder feliszapolddésat, kedvezdtlen véltozdsat okoz6, a vizmeder természetes 4llapotat vagy
funkcionalis miik6dését befolyasold teriilethaszndlat, épitési tevékenység nem folytathatd,

12. A ZAJ ELLENI VEDELEM
13. §

(1) Zajt kibocsatd, rezgést okozd létesitmény kizdr6lag abban az esetben iizemeltethetd,
engedélyezhetd, tovabba kornyezeti zajt okoz tevékenység abban az esetben folytathaté, ha az 4ltala
okozott kornyezeti zaj, rezgés a zajvédelmi jogszabalyban megéllapitott zaj és rezgésterhelési
hatérértéket nem haladja meg.

(2) A kozlekedésbdl szdrmaz6 kdrnyezeti zajszint a zaj ellen védend§ 1étesitmény kiérnyezetében, az
utkategéria fliggvényében, a zajvédelmi jogszabédlyban meghatirozott zajterhelési hat4rértéket nem
haladhatja meg.

. VI. Fejezet ) .
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

13. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK
14. §

A telepiilés teriiletén a Szabilyozisi terv az aldbbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve védoteriiletet
igényld létesitményeket, valamint lehataroldsokat jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kozmivek, k6zmilétesitmények, miitirgyak

c) természet kdzeli folydvizek

d) természeti terilletek

(2) Az egyes véddteriileteken, véddtivolsdgokon beliili épitésnél a kijelSlés alapjaul szolgald
kozlekedési, kozmiilétesitési, dll6 és folyévizek parti sévjira és a természeti terilletekre vonatkoz6
mindenkor hatilyos jogszabilyok elbirdsait kell betartani.
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(3) A kiziizemi szennyvizitemeld véddtavolsdga 10 m.

VI Fejezet »
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

14. TELEKALAKITAS
15.§

(1) Telekalakitis csak akkor végezhetd, ha a kialakul6 €pitési telkek teriilete és legkisebb szélessége
az épitési bvezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetéséget nem korldtozza.

(2) Beépitésre szant teriileten a meglevd, két utcdra nyild €s legalabb az egyik utca felé beépitett
lakételek két telekre torténd megosztdsa akkor is engedélyezhetd, ha a kialakult telekszélesség nem
éri el az épitési Hvezetre eldirt méretet.

(3) A telepiilés kizigazgatdsi teriiletén nyeles telek nem alakithaté ki.

(4) A telepiilés terilletén kozmii- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési dvezet, dvezet
el6irasaitol eltérd nagysagban is kialakithato.

(5) Uj kozforgalom eldl elzért magéniit sz€lességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.
16. §

(1) A tervezett szabalyozési vonal €s épitési 6vezeti hatirvonal mentén a telkek akkor is megoszthatok,
ha a megosztis utdn kialakul telkek mérete nem éri el az 1. mellékletben az épitési telek legkisebb
kialakithat6 teriiletére, vagy az épitési Ovezetre eloirt legkisebb telekszélességként meghatérozott
értéket.

(2) Amennyiben a mér kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eldirdsoknak, akkor
a telekméretek - a szabélyozési tervlapon jelolt kozteriileti hatirrendezést kivéve - tovdbb nem
csokkenthetok. Ha a telekre vonatkozé egyéb orszigos és helyi épitési eldirasok betarthatdk, a telek
beépithetd.

(3) Fekvd telek esetében az épitési Gvezetre eldirt legkisebb telekszélességnek a telek rovidebb
oldalan kell teljesiilnie.

VIIL Fejezet
KOZMUVEK ELOIRASAI

15. ALTALANOS ELOfRASOK
17. §

(1) A meglévd és a tervezett kozeélu:

a) vizellatds,

b}  szennyviz és csapadékviz elvezetés,

¢)  villamos energia és foldgazellatés,

d)  elektronikus hirkozlés

héldzatai és létesitményei, tovabbi azok dgazati elbirdsok szerinti kézma-védotivolsdgai (biztonsagi
Ovezetel) szaméra kozteriileten, vagy kézmiiteriileten kell helyet biztositani.
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(2) A kdzmiivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozteriileti hdl6zathoz 6néllé bekostésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.

(3) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem fold
felett, sem fold alatt.

16. VIZELLATAS
18. §

A vizvezeték védbtavolsag igénye a vizvezeték haldzat kialakitdsdra vonatkozé szabvanyban rogzitett
eldirds szerint biztositando.

17. SZENNYVIZELVEZETES
19. §

(1) A telepiilésen az elvélasztott rendszerii szennyvizelvezetés kiépitett. A fejlesztési teriiletek
szennyvizelvezetése a meglevd rendszer bivitésével 1étesithetd.

(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztisa a telepiilés

be€pitésre szant teriiletein tilos. Kézmiip6tl6ként killonlegesen indokolt esetben zart szennyviztarozd
épitése lehetséges.

(3) Szennyviz bevezetés:

a) nyilt drokba,

b)  id6szakos vagy éllandd vizfolydsba

¢}  felhagyott kutakba

szigorian tilos, eldforduldsa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.

20. §

(1) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkez6 szennyvizeket, ha a napi keletkezd szennyviz
mennyisége nem haladja meg az 3 m3-t és a rendelkezésre 4116 kozcsatorna halézat nem kézeliti meg
a terilletet 100 m tdvolsdgon beliil:
a) aszennyvizeket egyedi hazi k6zmipd6tloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegyiijteni, az dsszegylijtdtt szennyvizet a kijeldlt letiritd helyre kell szallittatni;
b) a keletkezé6 szennyvizek tisztitdsara egyedi, hdzi szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhaté:
ba) ha a tisztitott vizek szdméra a megfeleld befogadis megoldhat6
bb) ha a kisberendezés védbteriilet igénye nem nyulik til a térgyi telken,
bc) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatisfokot lehet elérni, ami a befogadéhoz
sziikséges.

(2) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkez6 szennyvizeket, amennyiben a napi keletkezd
szennyviz mennyisége meghaladja az 3 m3-t, és a kbzcsatorna halézat nem koézeliti meg a teritletet

200 m tavolsagon beliil:
a) a keletkezd szennyvizek tisztitdsira helyben létesitendd szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhaté:

aa} ha a tisztitott vizek szaméra a megfeleld befogadé rendelkezésre dll,

ab} ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyiilik til a targyi telken,

ac) ha a tisztitberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot lehet elérni, ami a befogad6hoz
sziikséges.
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b)  ha kisberendezés telepitésénck barmelyik feltétele nem biztosithat6 €piteni csak kozcsatorna
csatlakozas kiépitésének megoldasdval lehet.

(3) K6zmiip6tlé csak akkor alkalmazhatd, ha a telek dllandé megkozelithetdségére a megfeleld
(paraméter(i és kiépitettségli) ttkapcsolat biztositott.

18. SZENNYVIZKEZELES, SZENNYVIZELHELYEZES
21. §

(1) Koziizemi szennyvizdtemeld mitargy kizdrélag blizzaréan és zajvédelemmel kivitelezett mitérgy
létesithetd. A miiszaki beavatkozds tényleges megval6sitdsa utin a védotivolsdg a hatdsdg altal
megéllapitott mértékiire csokken.

(2) Koziizemi szennyvizatemeld miitirgy védotdvolsigan beliil beépitésre szint teriileten lako-,
iidiild-, vegyes, gazdasigi (kOrnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipar kivételével) épiilet nem
létesithetd.

19. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES
22.§

(1) A foldtani felépitésbdl és hidrogeolégiai jellemzdkbdl kdvetkezéen Dad telepiilés kizigazgatasi
teriilete a felszin alatti viz szempontjabél érzékeny.

(2) Meg kell akadilyozni a felszini és felszin alatti vizbe szennyez8anyag bejutdsét. A felszini vizet
kozvetleniil él8vizfolydsba vezetni csak a megfeleld mértéki, eldzetes tisztitds utin lehet.

23. §

(1) A felszini vizelvezet6 rendszert a beépitésre sz4nt teriileten a k6zhasznélatu teriilet kialakitasanak
részeként, az azt feltird 1thalézat részeként, a talajvédelmi eldirdsoknak megfelelden kell
megvaldsitani.

(2) A felszini és felszin alatti vizekre vonatkozd jogszabélyi eldirdsok értelmében a befogadéba a
csapadékviz csak tisztdn vagy a vizjogi engedélyben elbirt minéségben keriilhet. A
szennyezbdésmentes csapadékviz a létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil
a befogadéba vezetheto.

(3) Terepszint alatti épitmény, épitményrész elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgésa nem

akadalyozhat6, és a kialakult természetes viszony kdrosan nem befolydsolhats. A felszin alatti
vizekkel érintkezd térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendd.

20. VILLAMOSENERGIA ELLATAS
24. §

(1) Belteriileten és Kkiilteriilet beépitésre szdnt teriiletén 1jj villamosenergia elldtisi halézatokat
kozlekedési és kézmiiteriileten vagy kozforgalom céljira el nem zé&rt magémiton kell elhelyezni.

21. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

25. §
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Vezeték nélkiili szolgéltatds 1étesitményei beépitésre szént teriileten:

a)  Kereskedelmi, szolgéltato teriilet és ipari teriilet épitési dvezeteinek kivételével, antennét 6n4llé
tartoszerkezetre telepiteni nem lehet, az csak meglevd épitményre telepitheté a c) pont
figyelembevételével,

b)  Kereskedelmi, szolgiltaté teriilet és ipari teriilet épitési Ovezeteinek é&pitési telkein
lakéépiiletektol 200 méter tivolségra 6néllé tartszerkezettel is telepithetd antenna

¢)  silék, tornyok, tovabbd miés, 20 méter magassigot meghaladd, meglév$ épitmény tetejére
béarmely teriileten elhelyezhetd antenna — az épitmény magassagatol fiiggetleniil.

. IX Fejezet )
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

22. EPITES ALTALANOS FELTETELEI
26. §

(1) A telepillés épitési Ovezeteiben a minimdlis zoldfeliileti ardnynak megfelelé nagysigd
zdldfeliiletbe nem szamithat6 be a gyephézagos térburkolat.

(2) Melléképiilet épitési helyen beliil épithetd.

(3) Beépitésre szént teriileten a terepszint alatti beépités mértéke nem korldtozott, azonban a telekre
elofrt legkisebb zoldfeliilet mértékét minden esetben biztositani kell.

(4) Beépitésre nem szint teriileten a terepszint alatti beépités legfeljebb 20 % lehet.

(5) Valamennyi €pitési Gvezetben és Gvezetben elhelyezheték nyomvonal jellegli épitmények és
mitargyaik. Kizarélag e célra kialakithatéak o©ndll6 ingatlanként olyan foldrészletek, melyek
nyomvonal jellegli épitmények és miitdrgyaik elhelyezésére szolgélnak, a kialakitiskor az adott
Ovezetre vonatkozo eldirdsokat (telekméret, épitési hely, beépitettség, zéldfeliileti mutatd, valamint
az elhelyezheté épitmények fajtdja és szdma) nem kell alkalmazni, a nyomvonal jellegii épitmények
és azok mlitirgyai korlatozés nélkiil elhelyezhetSk a telkeken.

23. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY
27. §

(1) Oldalhatiron 4116 beépités esetén az egyik épitési hatdrvonal az északi irinyhoz kozelebb es6
telekhatér, vagy a telektémbben kialakult telekhatar.

(2) Az épitési 6vezetekben az elbkert mérete

a)  vegyes- €s lako €pitési Gvezetben: a telektombben kialakult, ha ez nem hatérozhaté meg, akkor
legaldbb 5 m. A lak6funkcidtdl eltéréd rendeltetési épliletek az utcai telekhatirtél 5 m-nél
tidvolabb is elhelyezhettk.

b)  gazdasagi teriileten 10 m

¢}  egyéb bvezet esetében: 5 m,

(3) Epitési telken oldalhatiron 4ll6 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete az épitési Gvezet
egyedi elbirdsa szerinti, szabilyoz4si terven abrizoltak szerinti, vagy
a) lakoéterilleten és vegyes teriileten
aa) a telektémbben kialakult vagy
ab) 4,5 m,
b)  gazdasigi teriileten 10 m
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¢)  az a) és b) pontban nem szerepld épitési dvezetben
ca) a telektémbben kialakult vagy
ch) 6 m.

(4) Szabadon 4ll6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje az épitési Ovezetre elbirt
épiiletmagassig fele, de legalabb 3,0 m kell legyen.

5) Epitési telken a hatsGkert mérete 6,0 m, fekvd telek esetében a héitsokert legkisebb mérete 3 m is
lehet.

o X. Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

24. BEEPITESRE SZANT TERULETEK TAGOZODASA
28. §

A telepiilés teriiletén a beépitésre szint teriiletek sajétos hasznilatuk szerint a kovetkezd épitési
Ovezetek:
a}  Kertvirosias lakéteriilet (Lke)
b}  Falusias lakéteriilet (Lf)
c¢)  Telepiiléskdzpont teriilet (Vt)
d)  Kereskedelmi szolgaltaté teriilet (Gksz)
e} Udiil6hazas teriilet (Uil)
f)  Kiilonleges teriiletek
ea) sport (K-Sp)
eb) temetd (K-T)
ec) mezdgazdasagi iizemi (K-Mii)
ed) kozmil (K-K&zmil)

25. KERTVAROSIAS LAKOTERULET
29, §

(1) Kertvérosias lakéteriilet Lke jellel jelolt épitési 6vezetben elhelyezhetd éplilet
a) laké;

b)  ahelyi lakossdg elldtisat szolgélé kereskedelmi, szolgdltato;

¢) hitéleti, nevelési, [ktatdsi, egészségiigyi, sz tialis;

d)  kOtlralis;

e)  szallas jellegt;

) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Kertvarosias lakdteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell
ellatni.

(3) Az Lke jelii épitési dvezeteinek épitési telkein két foépiilet épithetd, melyben legfeljebb négy
rendeltetési egység helyezhetd el.

(4) Kertvéarosias lakéteriilet épitési 6vezeteiben a melléképitmények koziil a koévetkezdk nem
helyezhetdk el:

a)  Onill6 kirakatszekrény;

b) tragyatar[lo;

Fehér Virtervez6 Kft. 8000 Székesfehérvir, Riba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu 12



Dad telepiilésrendezési eszkozbk feliilvizsgalata jévahagyott HESZ

¢)  silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztar(16;

(5) Kertvérosias lakéteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein lak6kocsi, lakGkonténer, ideiglenes
épiilet (kivéve felvonulési épiilet), egyéb épiiletp6tlé miitargy nem helyezhetd el.

(6) Az épitési dvezetben lakdsonként 1 db parkol6t kell biztositani. A parkolékat sajit telken beliil
kell elhelyezni.

26. FALUSIAS LAKOTERULET
30. §

(1) Falusias lakéteriilet Lf jellel jelolt épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet

a) laké;

b)  mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard gazdasagi;
c)  ahelyi ellatast sz(gél6 kereskedelmi, sz(lgaltatd;

d)  szallas jellegi;

e)  hitéleti, nevelési, [ktatasi, egészségiigyi, sz[tialis;

1 kulturilis, kozosségi szérakoztato;

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Falusias lakétertilet épitési dvezeteinek épitési telkeit részleges kbzmiivesitettséggel kell elldtni.

(3) Az Lf jelii épitési Gvezeteinek épitési telkein két féépiilet épithetd, melyben legfeljebb négy
rendeltetési egység helyezhetd el.

(4) Falusias lakéteriilet épitési vezeteinek épitési telkein lakékocsi, lakékonténer, ideiglenes épiilet
(kivéve felvonuldsi épiilet), egyéb épiiletpStlé miitargy nem helyezhetd el.

(5) Falusias lakoéteriilet épitési Svezeteiben a 3,5 tonnat meghaladé jarmGvek szdméra gépjarmiitirols
6néllé épitményként nem helyezhetd el.

(6) Falusias lakéteriilet €pitési Gvezeteiben kerti viz- és fiirddmedence nem helyezhet6 el az eld és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsékerti telekhatartdl szamitott 1,0 m-es teleksavban.

(7) Az épitési dvezetben lakasonként 1 db parkol6t kell biztositani. A parkolékat sajit telken beliil
kell elhelyezni.

27. TELEPULESKOZPONT TERULET
31.§

(1) A teleptiléskdzpont teriilet Vit jellel jelolt épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) laké;
b) igazgatasi, ir[ta;
c¢)  kereskedelmi, sz[lgaltatd, szallas;
d) hitéleti, nevelési, Cktatdsi, egészségiigyi, sz[Tialis;
e)  kOtlralis, kozosségi szorak [rtatd;
sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Onall6 lakéépiiletek a teriileten elhelyezhetdk az dvezeti eléirdsok betartisaval.

Fehér Viértervezd Kft. 8000 Székesfehérvér, Réba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu 13



Dad telepiilésrendezési eszkdztk feliilvizsgélata j6véhagyott HESZ

(3) Az épitési Gvezetben 1j lakdsonként 1 db parkolét kell biztositani. A parkol6kat sajét telken beliil
kell elhelyezni.

(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkeit részleges kézmiivesitetséggel kell
ellatni.

(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein lak6kocsi, lak6konténer, ideiglenes
épiilet (kivéve felvonulési épiilet), egyéb épliletpotlé miitdrgy és dllattartS épiilet nem helyezhetd el.

(6) Telepiiléskdzpont teriilet épitési Svezeteiben a melléképitmények kozill a kovetkez8k nem
helyezhetdk el:

husfiist518, jégverem, zéldségverem;

allattartd €pitmény

tragyatar[16, k[mp [5ztalo;

silé, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztar[16;

épitménynek mindsiilé antennaszerkezet.

i

(7) Vt-2 épitési 6vezeteiben a F6 utca felSl az eldkert és az oldalkert legkisebb mérete 0 m, a Dézsa
Gyorgy utca feldl az elékert és oldalkert legkisebb mérete 5 m.

(8) Vt-2 épitési Ovezetben az OTEK szerinti vérakozéhelyek 50 %-4t kell biztositani, az igy
meghatérozott parkol6k 50 %-at kell sajat telken beliil és 50 %-at kozteriileten elhelyezni. A
kozteriileten elhelyezhetd parkoldk helyét az dnkormanyzat jeloli ki.

28. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
32, §

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet Gksz jellel jelolt Epitési Gvezetben elhelyezhetd épiilet:
a) akornyezetre jelentds hatast nem gyak (316 gazdasagi;

b)  kereskedelmi, szTlgaltatd;

¢)  akereskedelmi, szolgiltaté tevékenységhez tart[6 ir[Ha;

d)  gazdasigi célu épiileten beliil szolgélati lakés

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Az (1) bekezdésben foglal 5 rendeltetéshez kapcsol6dban a teriileten kivételesen elhelyezhetd
széllas (munkéssz4llds), oktatasi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetés is.

(3) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési dvezeteinek €pitési telkeit részleges kdzmivesitettséggel
kell ellétni.

(4) Kereskedelmi, szolgdltatd teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein t&bb épiilet is elhelyezhetd.

(5) A technolégiai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, tdrold tartaly, stb.) magassiga az
dvezetre eldirt maximélis épliletmagassig értékét meghaladhatja.

(6) Az épitési telkeken a gépjarmiivek kozlekedésére szolgild teriiletet portalanitott szilard
burkolattal kell ellatni.

(7) Az épitési Svezet épitési telkén

a) az eldkert mérete: portaépiilet esetén 0,0 m , egy€b épiilet esetén 10,0 m.
b) az oldalkert legkisebb mérete:10,0 m

¢)  ahatsokert legkisebb mérete: 10,0 m
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(2) Kozlekedési teriileten elhelyezhetd épiiletek a kozlekedést kiszolgild, a teriiletet igénybe vevdk
ellatasat szolgdlé kereskedelmi, szolgéltatd, szallas, tovibba ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szdmaéra szolgalo lakas rendeltetést tartalmazhatnak.

(3) A kdzlekedési teriiletek és azok szabélyozési szélességeit a Szabalyozési Terv dbrazolja:

(4) 8 méternél keskenyebb szabélyozisi szélességii it csak vegyes hasznélati titként épithetd ki.

35. ZOLDTERULETEK ALTALANOS ELOfRASAI
39- §

(1) Zoldteriilet - kdzpark a Z-kk jellel jel6lt 6vezet, mely 4llandéan nvényzettel fedett, a telepiilés
klimatikus viszonyainak meglrzését, javitasat, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet.

(2) Z-kk 6vezetben elhelyezhetd
a)  apihenést és testedzést szolgald, kozosségi és vendéglitd rendeltetést tartalmazé épitmény,
b)  ateriilet fenntartdsdhoz, iizemeltetéséhez sziikséges épitmény.

(3) Z-kk 6vezet telkein az épiiletek szabadon 4ll6 médon, legfeljebb 3%-os beépitettséggel és 6,0 m-
es épiiletmagassadggal helyezhetdk el, legaldbb részleges kzmiivesitettség rendelkezésre 4ll4sa esetén.

(4) Z-kk 6vezetben a legkisebb zoldfeliilet 60 %.

36. ERDOTERULET
40. §

Dad igazgatisi teriiletén

a)  Ev jellel jelolt védelmi rendeltetésii erd6teriilet
ab) Eg jellel jelolt gazdasdgi rendeltetésii erddteriilet
ac) Ek jellel jelolt kézjoléti rendeltetésii erdéteriilet
talalhato.

41. §

A védelmi rendeltetésii erddteriilet az Ev jellel jelolt Gvezet, mely elsdsorban a természeti kérnyezet,
és a killonboz6 kornyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgal.

(2) Ev 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
42, §

(1) A gazdasigi rendeltetésii erddteriilet az Eg jellel jelolt dvezet, mely elsésorban a fa- vagy
szaporitéanyag-termeléshez, vadgazdilkoddshoz erdészeti kutatishoz, oktatishoz kapcsol6dé
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasagi rendeltetés(i erdbteriileten épiiletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet.
a) Beépithetd legkisebb telekteriilet: 1 ha ( 10 000 m2 )

b)  Beépitési mod: szabadonallé

¢)  Beépitettség legfeljebb 0,5 %, de maximum 300 m2 alapteriilettel telkenként

d)  Epiiletmagassag legfeljebb 6,0 m

43. §
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(1) A kozjoléti rendeltetésli erddteriilet az Ek jellel jelolt ovezet, mely elsdsorban a kozjoléti
erd@hasznalattal Gsszeegyeztethetd épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasigi rendeltetésii erdteriileten épiiletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet.
a) Beépitési méd: szabadonallé

b) Beépitettség legfeljebb 5 %,

c) Epiiletmagasség legfeljebb 6,0 m

37. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

44.§

(1) Az Mé-1 jellel jelolt ovezet elsdsorban a novénytermesztés, és az éllattenyésztés, tovabba az
ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgilo teriilet.

(2) Altaldnos mezbgazdasagi teriilet 6vezeteinek telkein lakékocsi, lakékonténer nem helyezhetd el.

(3) Mé-1 jelii Gvezetben elhelyezhet6:

d) ndvénytermesztéshez kapcs[16do;

b)  Adllattartash(¥, allattenyésztéshez kapcs(16do;

c¢) az ezekbez kapcsolddo sajat termék feld 1glas, tarTas, ar[kitas épitményei;
d) lakéépiilet.

(4) Altalanos mezdégazdasagi teriileten az orszégos telepiilésrendezési és épitési kvetelményekrél

szol6 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK)) mezdgazdasagi teriiletre

vonatkoz6 eléirdsainak betartdsa mellett:

a) abeépitettség mértéke legfeljebb 5 % lehet,

b)  abeépithetd telek szélessége legalabb 30 m,

c)  akialakithat6 (j telek teriilete legaldbb 1,0 ha (10 000 m2), a telekhatdrrendezés kisebb telkek
esetén is megengedett,

d)  az épiileteket a telekhatértol legalabb 10 m tdvolsagra kell épiteni,

f az épiiletmagassag legfeljebb 7,0 m.

g} lakéépiilet 6000 m2 telekteriilet felett épithetd, az ©ndllé lakééplilet a telek teriiletének
legfeljebb 2,5 %-4t foglalhatja el.

(5) Az M4-1 jelii 4ltalinos mez8gazdasigi Svezetben, tobb 6néll6 telekbél az OTEK rendelkezései
szerinti birtoktest alakithaté ki. A birtoktest esetében 5 %-os beépithetdség a birtoktesthez tartozd
Osszes telek teriilete utin szdmitva csak az egyik telken is kihasznalhaté (birtokk&zpont), ha a telek
teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerl hasznalatira
nincs korlatozé hatéssal, illetbleg azt nem veszélyezteti. A birtokk6zpont telkén a beépitettség a 45%-
ot nem haladhatja meg.

45. §

(1) Az Mé-2 jel(i Gvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek dkol6giai, természetvédelmi, illetve vizvédelmi
(kornyezetvédelmi) okokbél sajatos helyzetli és hasznélatd részei tartoznak.

(2) Az Ovezetben az egyéb, viziigyi, kornyezetvédelmi, vagy természetvédelmi jogszabdlyokban
foglaltak betartisa mellett a mezdgazdasagi miivel€s, hasznélat folytathato.

(3) Az 6vezetben elhelyezhetd:

a) ndvénytermesztéshez kapcs[16do;

b)  allattartash[¥, allattenyésztéshez kapes[16d6;

¢)  azezekhez kapcs[16do sajat termék feld[gas, tarClds, ar(sitds épitményei;
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(4) Az dvezetben a (3) bekezdés szerinti épitmények akkor helyezhetdk el, ha azok a természeti, tdji
értékeket nem kérositjak, a kbrnyezetet nem veszélyeztetik. A kialakult tijhasznélatot megvéltoztatni
kizar6lag a természeti dllapothoz val6 kozelités érdekében szabad.

(5) M4-2 jelii altaldnos mezdgazdaségi teriileten az OTEK mezdgazdasagi teriiletre vonatkozé

eléirasainak betartasa mellett:

a) 1500 m2 telekméretig épiilet nem épithetd,

b)  gyep miivelési agii teriileten épiilet nem épithetd,

¢)  az 1500 m2-t meghaladé6, legaldbb 50 m széles telkeken a beépitettség mértéke legfeljebb 2 %
lehet,

d) ateriileten 6nall6 lak6éptilet nem épithetd,

e)  a kialakithaté telek teriilete legaldbb 2,0 ha (20 000 m2), a telekhatarrendezés kisebb telkek
esetén is megengedett,

) az épiileteket a telekhatirtdl legalabb 10 m tavolségra kell épiteni,

g)  az épilletmagassig legfeljebb 6,0 m.

(6) Az M4-2 jelil 4ltaldnos mezdgazdasagi dvezetben birtokkdzpont nem alakithat6 ki.
46. §

(1) Az M4-3 jelii 6vezetbe a mezégazdaségi teriiletek telepiilésfejlesztési okokbdl sajtos helyzetii és
hasznalati részei tartoznak.

(2) M4-3 jelli dvezetben épiiletet épiteni nem lehet.

38. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET
47, §

(1) § (1) A kertes mezdgazdaségi teriilet az Mk jellel jelolt, a kiskerti jellegli termelést illetve sajit
ellatds biztositisét szolgalé teriilet.

(2) Mk ovezetben az OTEK mezogazdasagi teriiletre vonatkozé elbirdsainak betartisa mellett
elhelyezhetd épitmények:

a) kertészeti termelés és ezzel Gsszefiiggd gazdasagi épitmények

b)  szblbtermesztéshez kapcsoldédd épitmények;

¢)  kertgazdilkodédshoz kapcsol6dd termék feldolgozis, tarolas, drusitds és pihenés épitményei.

(3) Zartkerti miivelés aldl kivett telken az épitmények legfeljebb 3 %-os beépitettséggel helyezhet6k
el. Lakoépiilet nem épithetd.

(4) Kertes mezdgazdasigi teriilet Mk-1 jelii 6vezet

a) atelek beépitettségének mértéke legfeljebb 5 %, a beépithets telekszélessége legalabb 10,0 m,
a beépithetd telek nagysaga az OTEK mezdgazdasagi terliletek milvelési 4dgra vonatkozd
rendelkezéseinek betartdsa mellet legaldbb 720 m?2.

b}  abeépités mddja szabadon 4ll6,

¢) kialakithat6 legkisebb telekteriilet 1500 m2,

d)  az eldkert legalabb 6 m, fekvé telek esetében legalabb 3 m,

e¢)  azoldalkert legaldbb 3 m ,

) az épitletmagassig legfeljebb 4,0 m,

g) lakdépiilet, dllattartd épiilet és mezdgazdasigi gépjavitdé nem létesithetd.

(5) Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-2 jelii 6vezete
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a) a telek beépitettségének mértéke legfeljebb 3 %, a beépithetd telek nagysiga az OTEK
mezdgazdasagi teriiletek miivelési dgra vonatkozd rendelkezéseinek betartisa mellet legaldbb
1500 m2.

b)  az épiiletmagassag legfeljebb 4,0 m lehet,

¢)  abeépités mddja szabadon 4ll6,

d) kialakithaté legkisebb telekteriilet 1500 m2,

e)  az eldkert legalabb 10 m, fekvd telek esetében legalabb 3 m,

) azoldalkert 3 m

g) lakéépiilet nem létesitheto.

39. VIZGAZDALKODASI TERULET
48. §

(1) AV jellel jelslt 6vezetbe vizgazdalkodéssal dsszefiiggd teriiletek tartoznak:

a)  apatakok, tavak-tarozok medrei

b)  avizmedrek mentén a vizgazdélkodas szempontjdb6l meghatérozott szélességli parti sivok

¢) a kozcéli nyilt csatorndk medre és partja a vizgazdilkodési teriiletként szabalyozott
szélességben

d)  afelszini vizfolydsok hullimterei

e)  avizbeszerzési teritletek (védett vizbazisok) és védotertileteik (hidrogeolégiai véddidom)

(2) A vizgazdélkodasi teriiletek a V jelli vizmedrek dvezete

(3) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodési szempontok figyelembevételével — a
felszini vizek védelmére vonatkozé jogszabalyokban foglaltak szerint — lehet.

(4) A vizgazdilkodasi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkilatok
elvégezhet8sége érdekében az egyéb jogszabilyban elbirt szélességii biztonsagi savokat szabadon,
kerités és egyéb épitménytdl mentesen kell hagyni. A teriileten levd vizmedrek parti savjat a hatalyos
rendelkezések elbirdsainak megfelelden biztositani kell.

(5) A terilleten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkit végezni a vonatkozé rendelkezések
eldirasainak megfeleléen, valamint az aldbbiak figyelembe vételével csak dgy szabad, hogy a
beavatkozis:

a)  abiztonsigos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgilja,

b)  segitse el6 a csapadékvizek tarolédsat, a vizhidnyos idGszakra val6 visszatartasat,

¢)  biztositsa a meglévd éldhelyek védelmét és djak kialakuldsat.

(6) V jeli ovezet telkein legfeljebb 2 %-os beépitettséggel, 6,0 m-es épiiletrnagassiggal elhelyezhet6k
el a teriilet fenntartidsshoz sziikséges épitmények — a vonatkoz6 jogszabalyok betartisa meilett.

XIl. Fejezer )
ZARO RENDELKEZESEK
49, §

(1) Ez a rendelet 2022. februir 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatdlyba 1épést kovetden inditott figyekben kell alkalmazni.
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(8 ) Az épitési Gvezetben 1j lakdsonként 1 db parkolét kell biztositani. A parkolokat sajat telken beliil
kell elhelyezni.

29. UDULOHAZAS TERULET
33. 8
(1) Az iidiil8h4zas teriilet Ui jellel jelslt épitési bvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a)  tobb egységet tartalmazd iidiiloépiilet;
b)  ateriilet rendeltetésével 6sszhangban lev €s azt sz[gald kereskedelmi, sz[lgaltato, szallas;

c) split;
a}  tevékenységhez tartoz¢ iroda,
rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A teriileten csak a tulajdonos, hasznald szamaéra létesithetd szolgalati lakds.
(3) Az dvezet épitési vezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(4) Az épitési ovezetben minden lakds €s iidiild létesitése esetén 1 db parkol6t kell biztositani. A
parkoldkat sajét telken beliil kell elhelyezni.

30. KULONLEGES SPORT TERULET
34. 8

(1) Kiilonleges nagykiterjedést sportolasi teriilet K-Sp jellel jelolt épitési 6vezetben sportpalydk,
sport céli épiiletek és a sportoldst kiszolgilo létesitmények (61t6z0k, leldtok stb.) és a teriilet
fenntartasdhoz szilkséges épliletek helyezhetd el.

(2) Az épitési dvezetben kivételesen clhelyezhetd vendéglété épiilet, a rendezvényturizmushoz
kapcsoléd6 ideiglenes épitmény (rendezvénysitor, szinpad stb.)

(3) Az épitési vezet Epitési telkén

a) az elokert mérete: portaépiilet esetén 0,0 m , egyéb épiilet esetén 5,0 m.
b)  az oldalkert legkisebb mérete:5,0 m

¢)  ahits6kert legkisebb mérete: 15,0 m

31. KULONLEGES TERULET - MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET
35.§

(1) Kiilonleges mezdgazdasagi fizemi K-Mii jellel jelolt épitési dvezetben mezOgazdasigi
tevékenységhez sziikséges épitmények, 4llattarté épiiletek és az allattartdshoz sziikséges egyéb
épitmények, a teriilet rendeltetésével dsszefiiggd nem jelentds zavard hatdsi gazdasagi tevékenységi
céli épiilet, mihely és tirolé épiilet, nem kozforgalmi iizemanyagtolté 4llomds, irodaépiilet
helyezhetd el.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén

a) amezbgazdasigi termeléshez sziikséges épiiletek,
b)  allattart6 épiilet,

¢) terménytdrold,

d)  szerszdm- és géptarold,

e)  vegyszertirold,

) terményfeldolgozo,
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g) mezbgazdasigi gépjavito,

h)  Orhéz,

i)  termékvezeték és annak mitargya,
J)  komposztild telep épitinénye
elhelyezhetd.

(3) Az dvezetben terményszaritd, silétorony, takarménykeveré és viztorony magassagi korlatozas
nélkiil épithetd.

(4) Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi iizemi épitési Ovezeteinek épitési telkeit hidnyos
kézmivesitéssel (villany, ivéviz, szennyviz elhelyezéssel) kell ell4tni.

32. 45. KULONLEGES KOZMU TERULET
36. §

(1) Kiilonleges k6zmii K-kozm jellel jelolt épitési Svezet, melyben kizarélag a k6zmiiépitmények
és azokat kiszolg4lo épiiletek €s miitargyak elhelyezésére szolgél.

;;;;;;;

o XI. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

33. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TAGOZODASA
37.§

A telepiilés teriiletén a beépitésre nem széant teriiletek sajatos hasznélatuk szerint a kbvetkezd
Ovezetek:
a) Kozlekedési teriilet
aa) Koziti (Kou)
ab) Kototepalyas (Kok)
b)  Zoldteriilet kdzkert (Z-kk)
¢)  Erdéteriiletek
ca) Védelmi (Ev)
cb) gazdasagi (Eg)
cc} kozjbléti (Ek)
d) Mezdgazdasigi teriiletek
da) Altaldnos mezdgazdasagi teriilet (M4)
db) kertes mezbgazdasagi (Mk)
e)  Vizgazdalkodisi teriilet: (V)

34. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI
38. §
(1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozési terven a Kou (kozuti kozlekedési) és és Kok (kotdttpalyas)

jellel jelslt 6vezet, mely a kozlekedési 1étesitmények és kozmiivek elhelyezésére, valamint ezekkel
Osszefiiggd tevékenységes elhelyezésére szolgalo teriilet.
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(3) Jelen rendelet hatilybalépésével egyidejiileg hatilyat veszti Dad Kozség Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatérdl és szabélyozési tervérél sz616 11/2005.(VIIL30.)

szAmii rendelete.
N — ‘| Si?mmm Q;EQ \% &E
._EM "
Sziics Attildné omicsné Takacs Erzsébet
polgarmester jegyzd
Aren%k napja: 2021. december 16.
Miénomi akacs Erzseber .- »
jegyzd A
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1. melléklet a 8/2021.(XI1.16.) onkormdnyzati rendelethez
Az épitési ovezetek beépitési modja és hatarértékei

1. A B C D E F G
A kialakithat6 A A megengedett| A megengedett A
Az épitési A telek kialakithaté| legnagyobb | legnagyobb | legkisebb

) Gvezet [beépités legkisebb | legkisebb | beépitettség épiilet- zoldfeliilet

. jele médja szélessége |telek-teriilet| mértéke magassig mértéke

(m) (m?) (%) (m) (%)

3. Kertvarosias lakoteriiletek

| Lkel | O | 16 | 600 | 30 | 5.0 |50
5. Falusias lakéteriiletek
l6. Lf-1 0 K 700 30 5,0 40
7. Lf-2 0 16 800 30 5,0 40
8. Lf-3 O 14 1000 30 5,0 40
9. Lf-4 O 14 500 30 5,0 40
10, Telepiiléskbzponti vegyes teriiletek
11. Vi-1 0 16 600 40 8,0 20
12. Vi-2 0 14 1000 40 12,5 20
13. Kereskedelmi szolgiltatd gazdasigi teriiletek
14. | Gksz-1 | SZ | 15 [ 1300 | 40 i 9,0 | 20
15. Udiildhazas teriilet
16. | Ui-1 | sz | 14 [ 5000 | 20 | 7,5 [ 40
17. Kiilonleges teriiletek
18. K-Mii SZ 16 3000 40 9,0 30
19, K-Sp SZ 20 5000 10 6,0 40
20. K-T SZ 18 10000 10 6,0 60
21. |K-Kozmi| SZ 10 - 10 4,5 30

2. meliéklet a 8/2021.(X11.16.) inkormdnyzati rendelethez

SZT-1 jeli Belteriileti szabélyozési terv

3. melléklet a 8/2021.(X11.16.) dnkormdnyzati rendelethez

SZT-2 jelii Kiilteriileti szabalyozasi terv
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1. fiiggelék a /2021 (XI1.16.) dnkormdnyzati rendelethez

A telepiilés miiemléki védelem alatt 4ll6 ingatlanai

Ssz | Térzsszdm | Azonosité | Cim Név Védelem |Helyrajzi szam
Miiemlék
M-1 | 2589 6136 Fb utca R k. templom “;[m" 1
M2 | 2590 6138 Fé utca Ref templom M“;’;“lek 301
Miiemlé
M3 | 2591 6137 F6 utca Altalé?"s,ISk"la’ flemlek 228/1
sorhaz 1I.
M4 | 2592 6139 Foutca |R. k. plébniahdz M“‘;';“lék 25
- - Y
M-5 | 10048 | 6135 |DOPROYORY|yeniitet fremick 246, 247, 248
utca IL.
) Lakéépiilet o
MK-1| 10048 | 13832 |DOROYORY| e | Miemléki | 245,244,241/,
utca . koémyezet 24113, 242
kornyezete
R.k.templom ex- .
Miiemléki | 2,20, 21, 22, 23, 24
K-2 2 I 4 ” - > » b 1 1] 2
M o89 | 27880 lege mélemleki | .o er 25,315, 316, 317, 553
kornyezete
Alt. iskola, 227/1, 22712, 22872,
sOrhaz ex-lege | Miiemléki 229, 230/2, 230/3,
MK-3| 2591 27881 miiemléki kornyezet | 230/4, 301, 302, 304,
koérnyezete 533
Ref;cl‘:p:’m Vemla | 2271 228/1,299,
MK-4| 2590 27882 A-EEE 3 300, 553, 302, 348/1,
miemléki kérnyezet
. 356
kornyezete
R. k. plébéniahaz
ex-lege Miaemléki |1, 24, 26, 314, 315, 41,
MK-S| 2592 27883 milemléki kdrnyezet 42, 553
kdrnyezete
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2. fiiggelék a 8/2021.(X11.16.} fnkormdnyzati rendelethez

A telepiilés helyi egyedi védelemmel érintett ingatlanai

Sorszam Cim Név Védelem Hely’ra_]zl
szim
. B Helyi védett,
HV-1 |2854 Dad, Kocsi utca 1.| ONCSA-haz Telepiilésképi rendeletben 446
., Helyi védett,
HV-2 | 2854 Dad, F§ utca 81. Lakohéz Teleptilésképi rendeletben 6
Reformatus Helyi védett,
- 5 28. i
EVAOR [ SSNDE G 22 plébiniahdz | Telepiilésképi rendeletben .
HV-4 | 2854 Dad, Petéfiu32. | Lak6héz e N 158
Telepiilésképi rendeletben
HV-5 2854 Dad, Badacsony Lakoepu}et “Helyl \fédett, 106/2
utca (volt kastély) | Telepiilésképi rendeletben
Lakohaz és Helyi védett,
- 2854 Dad, Petd . 17
HV-6 834 Dad, Pettfi u 12 nyéri konyha | Telepiilésképi rendeletben 0
. Jozsef Attila Helyi védett,
HV-7 | 2854 Dad, Kocsiu 12. |y jirhaz | Teleptilésképi rendeletben 20
Fellner Jakab Helyi védett,
2Yes boltozott kéhid | Telepiilésképi rendeletben e
Utmenti Helyi védett,

HV-9 kereszt Telepiilésképi rendeletben 0102
Av.o | 2% Difé:’;abadsag Lakéhiz | Helyi védelemre javasolt 510
HV-11 | 2854 Dad, F6 utca 50. Lakéhédz Helyi védelemre javasolt 315
HV-12 | 2854 Dad, F6 utca 26. Lakdhaz Helyi védelemre javasolt 300
HV-13 | 2854 Dad, F6 utca 13. Lakdhaz Helyi védelemre javasolt 218
HV-14 | 2854 Dad, F6 utca 14. Lakéhédz Helyi védelemre javasolt 292

Szolgaltatbhaz/
HV-15 2854 Dad, Kossuth utca IfjﬁSég,,l héz, Helyi védelemre javasolt 204/2
11. volt Foldes-
héz
Av.16 | 254 Dad, Dozsa Lakéhdz | Helyi védelemre javasolt 235/3
Gyorgy utca 12.
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Dad telepiilésrendezési eszkbzok fellilvizsgilata

jovahagyott HESZ

3. fliggelék a 8/2021.(X11.16.) onkormdnyzati rendelethez

A telepiilés nyilvintartott régészeti leléhellyel érintett ingatlanai

Leldhely
azonosito

Leldhely neve

Lelohely jellege

Leldhely kora

Helyrajziszdmok

49753

Fo u. és a vasit
kozotti hdztelkek

Telepnyom (felszini)

rémai kor

297, 318/9, 28971,
288/1, 287/1, 286/1,
285/1, 284/1, 283/1,
318/10, 318/4, 318/5,
348/3, 362/2, 361/2,
359/2, 360/2, 348/1,
283/2, 287/2, 286/2,
286/3, 285/3, 284/2,
284/3, 288/2, 289/2,
285/2, 290, 291, 292,
293, 294, 298, 299,
342, 343, 344, 345,
346, 347, 302, 303,
304, 305, 306, 307,
308, 309, 310, 311,
312, 313, 314, 315,
316, 317, 320, 321,
322, 323, 324, 325,
340, 341, 296, 301

55811

Sinai-hegyi-dild

Telepnyom (felszini)

rémai kor

0180/5

55815

1/2005. lel6hely

Telepnyom (felszini)
Telepnyom (felszini)

Gskor
késd kdzépkor

07/3

55816

2/2005. leldhely

Telepnyom (felszini)

késd kozépkor

0115, 0213/1

55826

3/2005. leldhely

Telepnyom (felszini)

kozépkor

021372, 0212, 0213/1,
0211/5,0211/6

55827

4/2005. lel8hely

Telepnyom (felszini)

skor

0213/2, 0213/1

55829

5/2005. lelohely

Telepnyom (felszini)

Arpéd—kor

021372

55830

6/2005. lelhely

Telepnyom (felszini)
Telepnyom (felszini)

rémai kor
kézépkor

0213/3, 0213/2

55831

7/2005. leldhely

Telepnyom (felszini)

kizépkor

0196/43, 0196/44,
0196/6

55832

8/2005. lelohely

Telepnyom (felszini)

bskor

0196/43

55833

9/2005. leléhely

Szoérvanylelet

bronzkor

0198/2
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Dad teleplilésrendezési eszkozik feliilvizsgilata

j6vahagyott HESZ

55834 10/2005. lelohely | Telepnyom (felszini) | bronzkor 0198/2, 0198/3
55835 11/2005. leldhely | Telepnyom (felszini) | rémai kor 0188/6, 0188/7
Telepnyom (felszini) | kozépkor
55837 12/2005. leléhely | Telepnyom (felszini) | kbzépkor 0188/3
55839 Petd Ince telke Telepnyom (felszini) | badeni kultira 50, 52, 53, 54, 55, 56,
Telepnyom (felszini) | dundntili 57,58
vonaldiszes
kerdmia
55858 MGTSZ major Temetd dunéntili 013, 014/1, G2/20
mészbetétes
kerdmia
57195 Pénegj-vilgy Ut rémai kor 0182/1, 0187/1
59001 Legeld Telepnyom (felszini) | avar 0142/9, 0151, 0156,
Telepnyom (felszini) ijkékor 0142/10, 0157, 0158
Telepnyom (felszini) halomsiros kultira
Telepnyom (felszini) makéi kultiira
63374 Tls6-hegyi diilé Telepnyom (felszini) rézkor-kora rézkor | 0119, 0727/7, 021,
Telepnyom (felszini) dunintili 026772, 042, 0723/19,
vonaldiszes 0723/18, 0723/9, 0721,
Telepnyom (felszini) kerdmia 0723716, 0723/10,
Telepnyom (felszini) késd kozépkor 0723/5, 0723/6,
Telepnyom (felszini) | lengyeli kultiira 072377, 0720/3,
Telepnyom (felszini) | Arpad-kor 0723/11, 0723/12,
Gskor 0723/15, 0725/8,
0723/13, 0723/14,
0728/2, 0726/1,
0724/1, 0723/8
76637 Szilfa-diild Telepnyom (felszini) oskor 060/2
Telepnyom (felszini) | rémai kor
90081 Komlédi-vizfolyds | Telepnyom (felszini) | djkokor 0151, 0159, 0142/9,
és Altal-ér kbzott | Telepnyom (felszini) | avar 0150, 0160, 0158,
0142/7
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Dad telepiilésrendezési eszkdzik felitlvizsgalata j6vahagyott HESZ

4. fiiggelék a 8/2021.(X11.16.) onkormdnyzati rendelethez

Minta kereszt-szelvények
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